Delibera n.190







del 30.4.2002

OGGETTO: Piano della H3G per installazione di antenne radio base per la telefonia mobile nuova generazione UMTS. Approvazione schema di contratto di locazione di siti comunali richiesti da operatori.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

· la ditta H3G è concessionaria del servizio di telefonia mobile UMTS;

· con istanza in data 20.2.2001 prot.29648 la stessa ditta ha presentato i progetti di massima per l’installazione di 7 antenne per la telefonia mobile UMTS ubicate su immobili comunali;

· tale istanza è stata esaminata dal punto di vista urbanistico dal Capo Settore Territorio il quale ha espresso parere favorevole in data 27.9.2001;

· con nota n.7084 del 18.2.2002 è stato depositato presso l’Ufficio Territorio lo schema di bozza contrattuale relativo alla locazione dei siti richiesti;

Considerato che, prima di procedere alla concessione in locazione dei siti richiesti, è necessario approvare lo schema di contratto (così come riformulato dall’Ufficio) redatto in conformità delle norme che regolano la materia;

Che si fa riserva di procedere alla formalizzazione della concessione in locazione di ciascun sito richiesto, previa valutazione della sua ubicazione;

Che alla formalizzazione della locazione provvederà il Dirigente del Settore Territorio;

Visti i pareri favorevoli espressi dal Capo Settore Territorio e dal Capo Settore Economico-Finanziario, ai sensi dell’art.49, comma 1, del T.U.E.L. approvato con D.L.vo n.267/2000;

Vista la Legge Regionale n.5/2002;

Visto il T.U.E.L. approvato con D.L.vo n.267/2000;

Con voti unanimi e favorevoli, resi per alzata di mano;

D E L I B E R A

1. Prendere atto della richiesta della ditta H3G di cui in premessa e del parere favorevole reso dal Dirigente del Settore Territorio.

2. Approvare lo schema di contratto allegato alla presente delibera sotto la lettera “A” per farne parte integrante e sostanziale, che dovrà disciplinare i rapporti tra il Comune concedente e la ditta H3G per ciascuno dei siti per i quali il Dirigente del Settore disporrà la concessione.

3. Determinare in €.10.330,00 annui il canone di locazione base per ciascuno dei siti pubblici, che saranno individuati, salvo maggiorazione nel caso di utilizzazione di ambienti pertinenziali di proprietà comunale, da corrispondersi con le modalità e nei termini indicati nello schema di contratto.

4. Demandare al Dirigente del Settore Territorio l’individuazione dei siti per i quali sarà possibile la concessione della locazione in quanto compatibili con le disposizioni legislative e regolamentari vigenti per le quali il Dirigente del Settore Patrimonio provvederà a stipulare distinti contratti conformi allo schema di cui al precedente punto 2 (salvo modificazioni ed adeguamenti non sostanziali), previa determinazione del canone che non potrà essere inferiore a quello determinato al precedente punto 3).

5. Impegnare la ditta H3G a sottoscrivere impegno ad accettare sui detti siti (qualora le dimensioni e le emissioni elettromagnetiche lo consentano) impianti di altri gestori che installano la stessa tecnologia.

COMUNE DI MOLFETTA                                                                 PROVINCIA DI BARI
N. DI REPERTORIO

CONTRATTO DI LOCAZIONE …………………………………………………………; 

USO DIVERSO DA ABITAZIONE

Con la presente scrittura privata,  da valere a tutti gli effetti di legge, redatta in tre originali

TRA

Il Comune di Molfetta C.F. 00306180720, di seguito denominato anche locatore, legalmente rappresentato da………………………nato a Molfetta il ……….nella sua qualità di …………………………………………………………, domiciliato per la carica presso la Sede Comunale, il quale dichiara di intervenire nel presente atto in nome per conto e nell’interesse dell’amministrazione che rappresenta

E

H3G S.p.a., di seguito denominata anche conduttore, con sede in Trezzano sul Naviglio (MI), Via Leonardo da Vinci, 1 – capitale sociale € 469.044.000,00 (quattrocentosessantanovemilioniquarantaquattromila/OO), C.F. 02517580920, partita I.V.A. 13378520152, iscritta all’Ufficio del Registro delle Imprese presso il Tribunale di Milano, n° 109807/2001 – nelle persone dell’ing. Affortunato Fabio e dell’ing. Bovino Vincenzo, muniti dei necessari poteri in forza di procura per Notar Elena Terrenghi del 19 giugno 2001, rep. n° 7132, racc. n° 1847;

e congiuntamente di seguito denominate anche “parti”

PREMESSO

che con istanza prot. 29648 del 20/08/2001 la Ditta H3G ha presentato i progetti di massima per l’installazione di antenne per la telefonia mobile UMTS, sui quali il Capo Settore territorio ha espresso parere favorevole dal punto di vista urbanistico;

che la stessa ditta ha chiesto di installare un impianto sul seguente immobile di proprietà comunale:

meglio individuato nella planimetria, allegata alla delibera sotto la lettera “A”;

che con deliberazione n°…… del ………la G.M. ha accolto l’istanza ed ha conferito incarico al Capo Settore Patrimonio a sottoscrivere il contratto di locazione il cui schema è stato contestualmente approvato;

TUTTO CIO’ PREMESSO

Tra il Comune di Molfetta, rappresentato da……………………. e la H3G S.p.a. rappresenta da…………………………………si conviene e si stipula:

1. I sunnominati contraenti dichiarano di riconoscere e confermare la premessa in narrativa, gli atti e i documenti richiamati come parte integrante e sostanziale del presente contratto.

2. Il Comune di Molfetta concede in locazione alla H3G S.p.a., che accetta, la porzione di immobile comunale individuata dalla planimetria allegata (sub allegato A), per l’installazione di apparati radio e di supporti antenna riferiti solo ed esclusivamente per la tecnologia UMTS, giusta articoli 9 e 11 del Regolamento approvato dal C.C. con delibera n.70 del 31.1.2002.

3. Il canone di locazione è di Euro diecimilatrecentotrenta/00 (€ 10330,00) annui da pagarsi in unica soluzione anticipata presso la Tesoreria del Comune di Molfetta e precisamente Banca _____________________________, Agenzia ______________________, ABI,…………….CAB……………. Il primo canone sarà corrisposto all’atto dell’inizio dei lavori, ad esito del conseguimento, da parte del conduttore, delle necessarie autorizzazioni urbanistiche e/o sanitarie, rilasciate dalle competenti autorità.

4. Il Locatore garantisce al Conduttore la possibilità di  far accedere all’immobile locato, previo preavviso anche telefonico ad horas, il proprio personale dipendente e/o da egli incaricato, munito di chiavi, per compiere le opere necessarie all’installazione delle apparecchiature di cui al punto 14 (di seguito denominato l’Impianto) nonché per ogni necessità di manutenzione e servizio.

5. Il locatore conferma che sull’immobile di cui trattasi non insistono diritti personali o reali di terzi, che possano in alcun modo limitare la piena e completa disponibilità del conduttore il quale, pertanto, resta manlevato da ogni evizione e pretesa a qualsivoglia titolo, comunque avente causa od occasione dalla fruizione della porzione locata.         

6. La locazione avrà la durata di anni 9 (nove) a partire dalla data di sottoscrizione del presente contratto. Le parti convengono che, alla scadenza, il contratto si rinnoverà tacitamente per periodi di sei anni in sei, salvo disdetta di una delle due parti.

7. Il conduttore può recedere anticipatamente del presente contratto, dandone comunicazione al locatore mediante lettera raccomandata A.R., con preavviso di 180 giorni.

8. La disdetta del contratto da parte del locatore dovrà essere inviata al domicilio del conduttore, almeno 18 (diciotto) mesi prima della scadenza del contatto, a mezzo raccomandata A.R.

9. In deroga a quanto previsto dagli artt. 40 e 41 della legge 392/78, nel caso in cui il Locatore intenda locare l’immobile alla scadenza del contratto di locazione, spetterà al conduttore il diritto di prelazione in caso di nuova locazione a terzi aspiranti conduttori, alle medesime condizioni da questi ultimi offerte. All’uopo il locatore comunicherà per iscritto la nuova proposta contrattuale e il conduttore notificherà la volontà di esercitare la prelazione de qua, entro 30 giorni dal ricevimento della comunicazione del locatore, pena decadenza del diritto di prelazione.

10. Il presente contratto potrà perdere efficacia qualora, trascorsi 18 mesi dalla stipula dello stesso, si verifichi il mancato rilascio, da parte delle autorità competenti, delle necessarie autorizzazioni urbanistiche e/o sanitarie che legittimano l’installazione dell’impianto ed il suo utilizzo per la fornitura del servizio di telefonia mobile cellulare UMTS. 

11. Le parti convengono che il canone di locazione sia aggiornato nella misura del 100% della variazione dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai ed impiegati accertate dall’ISTAT.

12. Il conduttore non potrà in alcun modo ritardare il pagamento del canone di locazione e non potrà far valere alcuna eccezione od azione se non dopo aver eseguito il pagamento delle rate scadute. In caso di ritardato pagamento del canone di locazione, superiore a trenta giorni, il conduttore si obbliga a corrispondere, oltre al canone, gli interessi legali di mora calcolati dalla data di scadenza,  senza necessità di esplicita richiesta del locatore.

13. E’ espressamente vietata, ad entrambe le Parti, la cessione dei crediti di qualsivoglia genere, derivanti dal presente contratto.

14. Il conduttore provvederà, a sua cura e spese, alla manutenzione ordinaria della parte locata, nonché alla fornitura di tutti i servizi necessari per svolgere la propria  attività. Il locatore prende atto che la parte locata sarà utilizzata dal conduttore per la realizzazione di impianti per telecomunicazioni, comprensivi di tutte le necessarie strutture, apparati di trasmissione e di alimentazione, antenne ed apparecchiature radio per la diffusione di segnali telecomunicazioni, adibito alla fornitura di un pubblico servizio di telecomunicazioni, come da progetto presentato al Comune e di cui al parere favorevole del Dirigente del Settore Territorio. Il conduttore, dopo aver individuato e concordato con il locatore gli spazi necessari, potrà effettuare, a proprie spese, tutti i lavori necessari per il passaggio dei cavi di alimentazione e/o telefonici ed installare ogni tipo di apparecchiatura che ritenga opportuna, ai fini del corretto funzionamento dell’impianto o del suo aggiornamento tecnologico. Il conduttore ha la facoltà di eseguire tutte le opere di protezione e di sicurezza (ai sensi delle Leggi 494/96 e 626/94 e successive modifiche) che ritiene opportune. Al termine della locazione, su richiesta del locatore, il conduttore provvederà a propria cura e spese alla rimessione degli immobili in pristino ed alla rimozione delle installazioni. Resta inteso che l’esecuzione dei lavori di cui al presente punto e la installazione delle apparecchiature potrà avvenire solo dopo l’acquisizione da parte del conduttore di tutte le autorizzazioni ed i nulla osta necessari secondo la vigente normativa in materia nazionale, regionale e comunale.

15. Il conduttore avrà la facoltà di presentare istanze e domande alle competenti autorità per le autorizzazioni necessarie all’esecuzione dei lavori summenzionati; qualora fosse necessario, il locatore si impegna a richiedere, in via diretta, le autorizzazioni in questione. In entrambi i casi, le relative spese saranno a carico del conduttore.

16. Il locatore si impegna, su semplice richiesta del Comune, a concedere ad altri operatori qualsivoglia diritto di utilizzazione delle   restanti parti dell’immobile oggetto del presente contratto, senza accampare diritto o altro; qualora tale ulteriore concessione riguardi operatori nel settore delle telecomunicazioni le nuove installazioni non dovranno arrecare problemi di funzionamento agli apparati esistenti. Il rifiuto di ulteriori installazioni da parte di altri operatori comporta la decadenza ipso iure del presente contratto.

17. E’ data facoltà al conduttore di cedere il presente contratto e/o sublocare in tutto o in parte l’immobile locato, limitatamente a soggetti giuridici partecipati dal conduttore ai quali il conduttore ha delegato attività rientranti nel proprio oggetto sociale e connesse all’uso dell’immobile locato. Al di fuori di tale ipotesi la cessione del contratto e/o la sublocazione anche parziale dell’immobile locato sono espressamente vietate 

18. Il conduttore dichiara di aver esaminato l’immobile in oggetto e di averlo trovato idoneo all’uso cui è destinato, in buono stato di manutenzione ed esente da difetti che possano influire sulla salute di chi vi svolge attività e si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso stato.

19. Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti ed indiretti che potessero derivargli dal fatto od omissione di chiunque.

20. Il conduttore assicura che gli impianti utilizzeranno esclusivamente la tecnologia UMTS e rispetteranno i limiti prescritti dal decreto legge del 10/10/1998, n°381 recante norme per la determinazione dei tetti di radiofrequenza compatibili con la salute umana ed esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per gli eventuali danni dovuti dalle emissioni di onde elettromagnetiche dell’impianto.

21. Il conduttore si impegna a stipulare e mantenere in vigore, per tutta la durata del contratto di locazione, polizza assicurativa con massimale pari a €………….., a copertura di qualsiasi tipologia di danno causato dall’impianto (cedimenti strutturali, rovina dell’impianto dovuta a qualunque causa, ogni altro danno ivi compreso i danni derivanti dal funzionamento dell’impianto e/o dal caso fortuito) ed esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per eventuali danni che gli impianti installati dal conduttore possano arrecare a persone e/o cose.

22. Il locatore potrà in qualunque momento far ispezionare gli immobili locati.

23. Il conduttore deposita fideiussione bancaria o assicurativa per l’importo di cui al precedente comma che potrà essere escusso dietro semplice richiesta scritta del Comune in caso di inadempimento di una qualunque delle clausole contrattuali della parte conduttrice..

24. A tutti gli effetti del presente contratto le parti eleggono il proprio domicilio in:

· il locatore

· il conduttore.

Nell’ipotesi di cessione del contratto di cui al punto 17 il domicilio del terzo sarà eletto        contestualmente alla comunicazione di cessione.

25. Le spese di registrazione e bolli del presente contratto, in quanto dovute, sono a carico del conduttore.

26. Per ogni controversia derivante dal presente contratto è competente il Foro di Trani.

27. I patti e le condizioni del presente contratto sono tutte essenziali valide ed efficaci se non derogate e modificate da leggi speciali in materia di locazione.*****************

        Comune di Molfetta                                                            Il Conduttore

               ……………..
                                                                …………………

Le parti previa lettura del contratto dichiarano di accettarlo. Le parti Previa rilettura delle clausole di cui ai punti 1 – 4 – 9  - 11 – 14  - 16 – 19 – 20 – 21 - espressamente di accettarle.

    Comune di Molfetta                                                                           Il Conduttore

               …………….                                                                      ………………………

